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Brf Beda
Org.nr. 769606-6765

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Foreningens Ekonomiska plan registrerades den 2002-10-25.

Foreningen #ger och forvaltar fastigheten Vitbetan 33 sedan 15 december 2002 och tillhandahéller dri lagenheter &t sina medlemmar
for att dirmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. 46 bostadsldgenheter i féreningens fastigheter har upplatits med
bostadsritt och 2 lagenheter dr hyresritter. Foreningen forfogar dven 6ver 3 lokaler som samtliga 4r uthyrda.

Overlatelser

Under verksamhetsaret har 12 6verlatelser skett.
Styrelse

Styrelsen har f6ljande sammansittning:
Ledamdoter:

Caroline Andersson

Monika Arvidsson

Fredrik Bengtsson

Oscar Coronel

Johannes Eriksson Torpe
Gustav Hallstrom

Suppleanter:
Tobias Nilsson

Foreningens firma tecknas av styrelsen.
Foreningens firma tecknas tva i férening av ledaméterna.

Revisorer

Niklas Jonsson
PwC Sverige

Sammantriden

Ordinarie foreningsstimma holls den 2016-05-16
Styrelsen har under 2016 haft 8 st protokollférda sammantraden.

Fastigheten

Foreningen dger byggnaden med beteckning ~ Vitbetan 33.

Fastigheten ar belégen pa Katarina Bangata 61 i Sofia forsamling pa Sédermalm i Stockholm. Byggnaden &r uppférd 1933 och bestér
av ett flerbostadshus med en uppgéng med hiss. Den totala bostads- och lokalytan uppgér till 1 864 kvadratmeter, varav 1 654
kvadratmeter bostadsyta och 210 kvadratmeter lokalyta. Den sammanlagda markarealen uppgér till 475 kvadratmeter. Byggnaderna
innehaller totalt 48 ligenheter.

Fastighetslan och taxeringsvérde

Vid utgangen av 2016 hade féreningen ldneskulder pa sammanlagt 11 100 000 kronor. Féreningens laneskulder redovisas i noter till
resultat- och balansrikningen.
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Fastigheternas sammanlagda taxeringsvarde enligt 2016 ars taxering uppgér till 56 437 000 kronor. fordelat enligt foljande:

Byggnad Mark Summa
Bostéader 28 000000 25000000 53 000 000
Lokaler 1402 000 2 035 000 1427 000
Totalt 29402000 27035000 56437000

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av BoVera Konsult AB, Téby.

Flerarsjamforelse

2016
Nettoomséttning 1710917
Res. efter finansiella poster -454 735
Res. i % av nettoomséttningen -26,57
Balansomslutning 36 193 148
Soliditet (%) 67,54
Lan per kvm bostadsyta vid arets utgang 6711
Genomsnittlig skuldrinta (%) 1,02
Arsavgift per kvm 741

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

2015
1551493
-880 256
-56,73
36499 188
68,22
6711

2,26

741

2014
1539782
-820 140
-53,26

36 807 130
70,04
6353

3,01

741

2013
1529413
-186 588
-12,20

37 677 050
70,6

6 406

3,57

741

2012
1480373
-148 921
-10,06

38 002 380
70,5

6 459

3,94

741

Underhallet av fastigheten har fortlpt enligt underhallsplanen. Hornbalkongerna har renoverats och dessvirre var deras skick samre
4n vantat, vilket fordyrare och forsenade arbetet. Under varen malades dven fastighetens taket om.

Obligatorisk ventilationskontroll har utforts for samtliga bostadsritter och sjdlvdragsventilationen ar godkénd i ytterligare 6 &r.

En extrastimma holls dér en medlem tyvirr rostade mot att bygga balkonger. Ett drende i Hyresndmnden startades och nu har
foreningen ritt att bygga balkonger. Bygglov finns endast for de bostadsritter som vitter mot innergard.

Medlemsinformation

Foreningen hade per den 31 december 2016, 63 medlemmar. Medlemsantalet 31 december 2015 var 58.

Forindringar i eget kapital

Belopp vid érets ingang
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Arets avsittning yttre fond

Arets forlust

Belopp vid arets utgang

Medlems- Upplatelse-  Yttre under- Fritt eget
insatser avgifter hallsfond kapital
21595 818 7076 847 995 285 -4 766 410
0 0 111 480 -111 480

-454 735

21595 818 7076 847 1 106 765 -5332 625
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Resultatdisposition
Forslag till behandling av foreningens forlust

Till foreningsstimmans forfogande stér

balanserad forlust -4 877 890

arets forlust -454 735
-5332 625

Styrelsen foreslar att

Avsittning till yttre underhallsfond 169 311

i ny rakning 6verfores -5 501 936
-5332 625

Betriffande féreningens resultat och stillning i 6vrigt hanvisas till efterféljande
resultat- och balansriakningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING 2016-01-01 2015-01-01
Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelsens intédkter m.m.
Nettoomséttning 2 1710917 1551493
Ovriga rorelseintékter 147 726 120 773
1858 643 1672 266
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 3 -1 127 635 -1354 329
Personalkostnader -65 443 -483
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anliggningstillgangar -1 006 576 -952 907
-2 199 654 -2 307 719
Rorelseresultat -341 011 -635 453
Resultat fréan finansiella poster
Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter 560 78
Rintekostnader och liknande resultatposter -114 284 -244 881
-113 724 -244 803
Resultat efter finansiella poster -454 735 -880 256
Arets resultat -454 735 -880 256
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anliéiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2016-12-31
Not

4 35 059 804
5 54912

2015-12-31

35364 433
75 883

35114716

35114716

0
6 58 284
58 284

1020 148
1020 148

1078 432

36 193 148
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2015-12-31

21595 818
7076 847
995 285

29 667 950

-3 886 154
-880 256

-4 766 410

BALANSRAKNING 2016-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 21595 818

Upplatelseavgifter 7076 847

Yttre underhallsfond 1106 765
29 779 430

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 877 890

Arets resultat -454 735
-5 332625

Summa eget kapital 24 446 805

Langfristiga skulder 7

Skulder till kreditinstitut 11 100 000

Summa langfristiga skulder 11 100 000

Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder 124 148

Aktuell skatteskuld 182 203

Ovriga skulder 18 047

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 8 321945

Summa Kortfristiga skulder 646 343

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 193 148

Sida 7 av 11

24 901 540

11 100 000

11 100 000

132 780
87 529
5499
271 840

497 648

36 499 188



Brf Beda
Org.nr. 769606-6765

NOTER

Not 1

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning.

Principerna r oféréndrade jamfort med foregéende ar.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsdattningar och skulder

Ovriga tillgingar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvéirden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar dérfor
inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for

ldmnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Byggnader
Fastighetsforbattringar
Inventarier, verktyg och maskiner

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Nettoomséttning

Hyresintékter bostader
Hyra lokal momspliktig
Hyra lokal ej momspliktig
Arsavgift bostad
Hyres-/avg.bortfall lokaler
Debiterad fastighetsskatt
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Antal ar
15-200
40

10

2016

130 800
267793
120 708
1178 964
-9 182

21 834

1710917

2015

87735
209 586
51925
1178 937
-0
25110

1553293
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NOTER

Not3  Ovriga externa kostnader

Elavgifter for belysning
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Underhall hissar
Stédning och renhallning
Snoréjning

Sophémtning
Rep/underhéll av fastighet
Fastighetsskatt
Fastighetsforsakringar
Tridgérdskostnader
Forbrukningsmaterial
Moteskostnader
Kontorsmateriel
Bredband

Kabel TV

IT

Postbefordran
Revisionsarvoden
Redovisningstjédnster
Serviceavg branchorgan
Bank- Plusgiro kostnader
Ovriga externa tjinster
Arvoden teknisk forvaltning

Not4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirde

Arets inkop

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat virde

Redovisat viarde byggnader
Redovisat virde mark

Not5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirde

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat virde

Not6  Forutbetalda kostnader/upplupna
intikter

Forutbetalda rintor

Forutbetald kabel-TV
Forutbetald datakommunikation
Forutbetald forsdkring
Bostadsritterna forutbetald
Forutbetald lokalvard
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2016

31832
289 456
71176
8751
24 827
6 188
24 046
246 526
95234
21217
0

420
586

0

78 855
8253
228
195

24 810
59 051
5630
5127
75 433

49 794

1127 635
2016-12-31

39 673 696
680 976

2015

28 578
314 751
63777
43784
55188
6083
27284
402 628
87 264
20 325
188
3171

0

406

0

100 752
2 650
333

21 676
63 833
5630
9400
60 857

35771

1354 329
2015-12-31

39673 696
0

40 354 672
-4 309 263
-985 605

-5 294 868

39 673 696
-3 377327
-931 936

-4 309 263

35059 804

33436 801
1623 003

35 059 804

2016-12-31

209713

35364 433

33741430
1623 003

35364 433

2015-12-31

209 713

209713
-133 830
-20 971

209 713
-112 859
-20 971

-154 801

-133 830

54912

2016

9506
2081
18 365
22702
5630
0

58 284

75 883

2015

2064
15 840
21217

5630

631
45 382
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NOTER

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Ovriga skulder kreditinstitut

Foreningens Laneskulder per 2016-12-31 uppgér till 11 100 000 kronor och 4r placerade hos Nordea Hypotek enligt

nedanstaende:

Lan 1: 3 000 000 #r placerat till en fast rénta pa 0,81% fram till konverteringstidpunkten 2017-10-30.
Lan 2: 7 000 000 &r placerat till en fast rénta pa 1,14 % fram till konverteringstidpunkten 2019-10-30.
Lan 3: 1 100 000 #r placerat till en fast rianta pa 0,85 % fram till konverteringstidpunkten 2017-02-02.

Upplupna kostnader/forutbetalda
intikter

Forutbetalda intikter

Upplupna kostnader tekn.forvaltning
Upplupna kostnader arvoden inkl.
soc.avg.

Upplupna kostnader revision
Upplupna kostnader stédning
Upplupna kostnader virme
Upplupna elkostnader

Upplupna réntekostnader

Upplupna kostnader underhall

Stillda séikerheter
Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sidkerheter
Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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2016

180 695
3116

65 600
25 400
1771
42231
3132

0

0

321 945

2016-12-31

14 800 000

14 800 000

2015

111 489
3038

65710
25932
1750
41756
2455
18 908
802

271 840

2015-12-31

14 800 000

14 800 000
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NOTER

Stockholm c\fp — 2. apn) 20(73

G0t

Fredrik Bengtsson Oscar Coronel

Gustav Hallstrém

‘

Vir'revisionsberittelse har lamnats den ~ 1 ﬁ@‘i { 20\™>

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

N
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Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till féreningsstimman i BRF Beda, org.nr 769606-6765

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Beda for ar 2016.

Enligt vAr uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december
2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansridkningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. VArt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvindig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller ngra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nar s ar tilliampligt, om forh&llanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mél 4r att uppn4 en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
inneh&ller ngra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:
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 identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrn
dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och aindama&lsenliga for att utgora en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgérder som dr 1dmpliga med hinsyn till omstindigheterna,
men inte fOr att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

e drarvien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av &rsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller forh&llanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsédtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi
irevisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten. :

e utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Beda for &r 2016 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rakenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda

ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
diarmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pé var professionella
beddmning med utgédngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och forhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den ~Fer><1 |2017
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

(NTIR D
N&l’aé‘ }IOI’QOIT’ -

Auktoriserad revisor
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